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STYRELSEN HAR ORDET

TA DEL AV BESLUTEN
BASTE BOSTADSRATTSHAVARE

Styrelsen har beslutat att det ar dags att renovera vara hus. | samband med det har styrelsen, tillsammans
med HSB och NCC, tagit fram forslag pa atgarder som ar lampliga att samla i ett projekt.

Beslut om fasad- och balkong-
renovering

Foreningens hus ar cirka 42 ar
och husens fasader, fonster och
balkonger har med alderns ratt
blivit slitna. Styrelsen ar ansvarig
for det yttre underhallet i foren-
ingen. Vi har darfor beslutat att
det nu ar dags att rusta upp vara
hus for att sakerstdlla att vi forval-
tar husen pa basta majliga vis.

Fasaderna behover renoveras och
istdllet for att foga om och byta
tegel dar det behdvs, ar styrelsens
forslag att putsa fasaderna och kla
om burspraken.

Det ar kostnadseffektivt att ufora
flera underhallsitgarder samti-
digt. Darfor foreslar vi att vi dven
byter fonster, entrépartier, tak-
papp och passagesystem.

Istallet for att enbart renovera
balkongerna  o6nskar  styrelsen
att prova ett forslag om att glasa
in balkongerna enhetligt. Detta
medfor en storre kostnad an om
balkongerna bara renoveras. For
denna merkostnad far vi ett enhet-
ligt intryck och betydligt langre
underhallsintervall for balkong-
plattorna.

Din rost ar viktig

En del av de atgarder som beho-
ver utforas beslutar styrelsen om.
Eftersom vi dven vill gora en del
forandringar kravs det stimmo-
beslut for nagra av atgarderna. Du
kommer darfor att kallas till ett
informationsmoéte den 18 novem-
ber och en extra féreningsstamma
den 12 december si att du kan
vara med och besluta om vilka val
foreningen ska gora.

BRF EDDAN

Ett stort projekt for foreningen
Styrelsen har anlitat HSB Nordvas-
tra Skane for projektledningen. Vi
har ocksa anlitat NCC for att bade
projektera och utfora atgarderna.

Las mer om forslagen, ekonomis-
ka kalkyler med mera i denna
broschyr.

Med vinlig hilsning

Styrelsen for HSB Brf Eddan



BESLUTSGANG

HUR FATTAS BESLUTEN?

Foreningens stadgar styr

Enligt foreningens stadgar ar det
styrelsen som ansvarar for under-
hall av fastighetens fasader och
balkonger. En renovering av bal-
konger och fasader ar darfor ett
beslut som fattas av styrelsen.

En del av de atgarder som styrelsen
foreslar kraver dock ett stimmobe-
slut. Fonsterbyte dr exempelvis en
sadan atgéard, da ansvaret for fonst-
ren ar uppdelat pa féoreningen och
dig som bostadsrattshavare. Detta
kan du lasa mer om i féreningens
stadgar.

Styrelsens forslag

® Putsa tegelfasaderna i likvardig
kulor som dagens tegel istallet
for att foga om dem.

ENTRE-
PRENOR

Detaljprojektering

* Byte av fonster och fonsterdorrar

* Byte av takpapp

® Renovering av balkongplattor
samt byte av balkongracken

¢ Inglasning av samtliga balkonger

¢ Utbyggnad av entréerna

¢ Installation av nytt passagesys-
tem

Beslut pa extrastamma 12/12
Foljande beslut fattas med enkel
majoritet:

¢ Fonsterbyte

® Putsning av fasaderna

Foljande beslut fattas med minst
2/3 majoritet pa extrastimman:
¢ Inglasning av balkongerna

¢ Forandring av entrépartierna
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Fas 2

Om asikterna gar iséar

Om styrelsens forslag om en inglas-
ning av balkongerna inte far bifall
pa extrastimman kommer styrel-
sen att genomfora en renovering
av balkongerna samt montera nya
balkongracken.

Skulle foreningsstimman rosta
ner forslaget om putsning av fasa-
derna kommer fasaderna istallet
att fogas om.

Om det dr nagon som motsdtter sig
forslaget pa extrastimman begir
foreningen att Hyresndmnden ska
godkdnna staimmobeslutet. Mer
information om foreningens stad-
gar och hyresnamnden kommer
langre fram i broschyren.

/— Har ar vi nu.

Valkommen pa informationsméote
den 18 november. Se separat in-
bjudan.

\— Extrastamma den 12 december.



BESLUTSPROCESSEN

VAD HANDER OM VI INTE AR OVERENS?

Om det dr nagon som motsatter sig forslagen pa extrastimman begar foreningen att Hyresnamnden ska avgora
arendet. De rostande som ar pa stimman kommer darfor att fa fylla i en blankett om de godkinner eller
motsatter sig staimmans beslut. Darefter kommer styrelsen att kontakta alla som inte narvarade pa stimman
for att be dem fylla i samma blankett.

De bostadsrattshavare som motsatter sig beslutet eller som inte svarar skriftligen kommer att kallas till for-
handling av Hyresnamnden. Dar far de kallade redogora for sina argument for att motsétta sig beslutet. Styrel-
sen far samtidigt redogora for sina argument for ett genomfoérande. Darefter ar det Hyresnamnden som avgor
fragan. Mer information finner du pa www.hyresnamnden.se




FASADRENOVERING

FASADRENOVERING

Styrelsen ansvarar for att foreningens fasader underhélls och har beslutat att genomfora fasadrenovering.

Bakgrund till renoveringen

Det finns ett behov av att atgarda
husens skal for att sakerstdlla att
fler skador inte uppstar framover.
En renovering innebar ocksa 6kad
komfort for boende i foreningen.
I de undersékningar som har
gjorts har foljade punkter upp-
kommit som behover atgardas:

e Tegelstenar som ar helt eller
delvis spruckna eller frostska-
dade behover bytas ut

* En del tegelbalkar behover by-
tas

* Fasaden behover fogas om

* Byte av titskikt pa takterrasser

* Byte av fonster

Att samla flera underhallsatgiarder
och utfora dem samtidigt ger en
lagre totalkostnad. I var forening
dir husen har manga vaningar
sparar vi mycket pengar pa
exempelvis byggstallningar om
vi utfor flera atgarder samtidigt.
Det dr ocksa viktigt att se vilka
underhallsatgarder som hanger
ihop och att de gors samtidigt for
att undvika extra kostnader for
foreningen.

Burspraken far nytt utseende
I samband med att balkongplattor-
narenoveras kommer balkongrack-
ena att bytas ut. Samtidigt foreslas
att dagens platinkladnad av bur-

spraken ersatts av en gra fasadski-
va i fibercement for att skapa ett
enhetligt uttryck.

Nya fonster

Foreningens fonster ar 27 ar gam-
la. Normalt rekommenderas en
fonsterrenovering/ett fonsterbyte
med ett intervall om 20-25 ar.
Enligt stadgarna ansvarar du som
bostadsrattshavare for en stor del
av underhdllet av fénstren. Vid
undersokningen noterades bland
annat att fonster behover justeras/
smorjas, vilket rekommenderas att
du som boende gor nagra ganger
per ar. Utvandiga platar och fons-
terbleck har ocksa flagnat farg
och rostat. De senaste aren har ett
antal boende klagat pa drag kring
fonster och detta kan bero pa att
tatningen mellan fasad och fons-
ter ar undermalig.

Styrelsen har med hjialp av NCC
tagit fram kostnaden for en upp-
fraschning av befintliga fonster.
Nar féreningens ekonom pa HSB
arbetade med de olika kalkylerna
for underhallsarbete pa befintliga
fonster jamfoért med att byta ut
fonstren blev det tydligt att det
skulle generera en hogre kostnad
for foreningen att endast renovera
fonstren. Anledningen till det ar
att renoveringen bara berdknas att
halla i cirka 10 ar. Nya fonster har
dessutom hogre ljudisolerande
formaga och mycket battre ener-
givarden.

Nya tak

Pappen pa taken behodver laggas
om. Detta ar ett vanligt under-
hallsarbete som styrelsen beslutar
om.



FASADRENOVERING

Putsning eller omfogning?

En aldre tegelfasad blir manga
ganger poros och sldpper in mer
vatten. Vattnet letar sig in i halig-
heter och nar det fryser sprangs
bitar av tegel och fogar bort. Det-
ta gor att annu mer vatten kan
leta sig in och skadorna forvarras.
Dessutom letar sig vaxtlighet in i
haligheterna, vilket ytterligare pa-
verkar fasaden negativt.

Styrelsens forslag ar att putsa
ovanpa teglet istillet for att foga
om fasaden. Pa sa satt skyddas
bakomliggande tegel da det far
ett nytt yttre skal. Vi far samtidigt
en ny, fin fasad. Putsningen av

fasaderna kostar lika mycket som
en omfogning.

Om foéreningen enbart fogar om
fasaden kvarstar risken med att
stenen suger at sig vatten och
frostsprangs daven framover. Det
medfor ett framtida underhall och
att den typen av skador far repare-
ras lopande. Tidigare har delar av
fasaden fogats om, men idag kan
man se att aven fogen i omfoga-
de delar smulas sonder och att en
omfogning inte dr sa héllbar i ett
langre tidsperspektiv. Vid en om-
fogning av fasaderna finns aven
risken att fasaden ser flammig ut
eftersom skadat tegel till viss del

maste bytas ut.

Beslut om fasadrenovering fattas
av styrelsen, men eftersom vi aven
vill forandra fasadens utseende ar
det en fraga for foreningsstim-
man. Skulle foéreningsstimman
rosta ner forslaget om att putsa fa-
saderna kommer fasaderna istillet
att fogas om.

Nya entrépartier och passage-
system

Befintliga entrédorrar ar i
behov av ett byte. I samband
med renovering av entréerna
ar styrelsens forslag att gora
entréerna storre. Entrédorrarna
flyttas darfor ut cirka tva meter.
Samtidigt rivs en del av vaggen
mellan trapphus och intilliggande
forrad i de entréer som vetter mot
innergarden. Pa sa sitt ges storre
utrymme i entrén, med plats for
bade postboxar och sittyta. Den
entré som finns pa ena gaveln har
inte samma forutsattning. Har
nyttjas istillet en del av forradet
bredvid trapphuset for att fa plats
med postboxar och en sittyta.
Stora glaspartier ger luftiga och
valkomnande entréer.

Befintligt passagesystem ar gam-
malt och det ar svart att hitta re-
servdelar till det. Ett nytt passa-
gesystem skulle darféor behova
installeras. I samband med en re-
novering av entréerna installeras
aven dorrautomatik, som gor att
du enkelt kan 6ppna entrédorren
med armbégskontakt och nyckel-
bricka.



FASADRENOVERING

FARGER OCH INSPIRATION

Nar arkitekten arbetade med fargsittningen av fasader och balkonger har styrelsens 6nskemal om att anvan-
da havsndra toner varit styrande. Fargen pa putsen kommer att harmonisera med det gula teglet husen har
idag, vilket kinns naturligt. Bursprak och balkongprofiler kommer att malas i en varmgra kulor for att smélta
in och passa ihop med den varma gula tonen pa putsen.

Fasadputs:  Varmgul, likt befintligt tegel
Bursprak: Fasadskiva Cembrit Patina 313

Blk. profiler:  Morkt varmgra

Blk fronter:  Frostat glas med beige/varm toning
Handledare: = Morkt varmgra lika balkongprofiler
Entrénischer: Fasadskiva lika fasad

Entrépartier: Morkt varmgra

Ytterdorrar:  Morkt varmgra

Kompl.byggn: Accentfiarg enligt senare besked



BALKONGRENOVERING

BALKONGRENOVERING

Betongen i vara balkongplattor ar fran nar husen byggdes. Under aren har materialen aldrats och utsatts for
vader och vind, luftféroreningar, salter med mera.

Karbonatisering

Betongens aldringsprocess kallas
karbonatisering. I betongplattor-
na finns armeringsjarn. Dessa jarn
skyddas mot rostangrepp sa linge
betongen ar basisk. Vid karbonati-
seringen upphor detta skydd och
armeringen borjar rosta (oxidera).
Nar ett armeringsjarn rostar okar
det i storlek upp till sju ganger.
Det medfor att betongen sprangs/
spricker inifran. Barigheten i bal-
kongplattan forsamras darmed av-
sevart. Bilden ovan visar hur rost-
angripen armering kan se ut.

Vilka atgarder kravs?

En renovering av balkongplat-
torna innebdr att den karbona-
tiserade betongen skyddas med
en beliggning som fordrojer att
ytterligare karbonatisering sker.
Synliga armeringsjarn kommer att
rostskyddsbehandlas och dar det
behovs gjuts ny betong.

Nya balkongfronter
Det nya balkongracket kommer
att utféras i opalglas. Detta ar
en typ av frostat glas, som gor att
ljuset slapps in, men som dven ger
ett visst insynsskydd.

Nya inglasningar

Genom att montera inglasningar
pa samtliga balkonger skyddas
balkongplattorna ytterligare fran
framtida underhall. Med en in-
glasning kan inte nederbord och
luftféroreningar tranga in och
lagga sig pa betongen i samma
omfattning som om den vore
utan inglasning.



BALKONGRENOVERING

VAD INNEBAR EN RENOVERING AV
BALKONGERNA?

Styrelsen har redan fattat beslut om att en balkongrenovering maste utféras. Renoveringen innebar att bal-
kongplattan renoveras och att nya racken monteras.

Beslut och kostnader

Beslut om balkongrenovering fat-
tas av styrelsen eftersom det ar ett
planerat underhall. Precis som vid
annat underhall fordelas kostna-
den for renoveringen via andelsta-
len ut pa arsavgifterna.

Kommande underhall

Eftersom balkonger ar utsatta for
vader och vind behéver under-
hallsarbete utféras ungefar var
femtonde ar. Om balkongerna
glasas in i samband med renove-
ring far man ett betydligt langre
underhallsintervall pa balkong-
plattorna.

Lagkrav

Forslaget pa utformningen av nya
balkongracken uppfyller de krav
som finns pa sikerhet och att
rackena inte ska vara klattrings-
bara.

Befintliga inglasningar och mar-
kiser

Vid en balkongrenovering kan
inte nuvarande inglasningar eller
markiser atermonteras.

Nya inglasningar

Om stimman rostar ner forslaget
om generell inglasning kan styrel-
sen i samband med renoveringen
soka ett bygglov for de bostads-

rattshavare som onskar att sjal-
va bekosta en inglasning. Det ar
dessvarre inte mojligt att ansoka
om ROT-avdrag for kostnaden for
inglasningen.

Efter avslutad entreprenad maste
den bostadsrattshavare som vill
glasa in sin balkong sjalv soka och
bekosta bygglov for inglasningen.
Att bara glasa in balkongen utan
att soka bygglov ar forenat med en
sanktionsavgift frain kommunen.



BALKONGRENOVERING OCH INGLASNING

VAD INNEBAR EN INGLASNING AV
BALKONGERNA?

Styrelsens forslag till foreningsstamman ar att besluta om att glasa in balkongerna i samband med att de
renoveras.

Beslut och kostnader

Eftersom en inglasning innebar
en storre forandring kravs beslut
av foreningsstamman. Den till-
kommande kostnaden for inglas-
ning av balkongerna kommer att
fordelas pa samtliga medlemmar i
foreningen.

Kommande underhall

Vid en inglasning kommer livs-
langden pa balkongerna att for-
langas betydligt.

Lagkrav

Forslaget pa utformningen av nya
balkongracken uppfyller de krav
som finns pa sakerhet och att
rackena inte ska vara klattrings-
bara.

Befintliga inglasningar och mar-
kiser

Vid en inglasning kan inte nuva-
rande inglasningar eller markiser
atermonteras.

Inglasning av balkongerna
Samtliga balkonger forses med
ny, modern inglasning. Inglas-
ningen ar enkel att 6ppna upp an-
tingen som en vanlig skjutlucka
eller sa kan den vikas in som en
vikglaslucka. Denna konstruktion
gor det enkelt att putsa glasen.
Du kan ocksa 6éppna upp hela in-
glasningens lingd for att skapa
full genomluftning. Takvaning-
arna kommer att fa en inglasning
med mojlighet att 6ppna upp till
anslutande terrass.

10

Fordelar med enhetlig inglasning

* Husens fasader far mer liv och
karaktar.

® Energiforbrukningen minskar
eftersom varmeldckage inifrdn
fastigheten minskar.

* Betongen skyddas mot regn, vil-
ket gor att kommande underhall
skjuts fram betydligt langre.

* Balkonger med enhetliga och
moderna inglasningar ger troli-
gen ett okat marknadsvarde.

* Det syns att foreningen ar man
om husen, vilket ocksa leder till
okad status och Okat varde.

Observera att en inglasad bal-
kong inte ar tat som ett uterum.
Vid kraftigt regn och blast kan
det tranga in vatten pa balkong-
en, vilket ar fullt normalt.



STADGAR

UTDRAG UR FORENINGENS STADGAR

2011 ars normalstadgar version 5, registrerade 2017-09-11

§ 19 Foreningsstdmmans

beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an half-
ten av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stam-
moordforanden bitrader. Vid per-
sonval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av forenings-
stimman innan valet férrattas. For
vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestimmelser i lag. Om rost-
sedel inte avlamnas eller rostsedel
avlamnas utan rostningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha
skett.

§ 34 Bostadsrattsforening-

en far utféra repara-
tion samt byta inredning och ut-
rustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett saidant
beslut ska fattas av féoreningsstam-
ma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattan-
de underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och
som beror bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Om ett beslut som

fattas pa forenings-
stamma innebdr att en ligenhet
som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin
helhet behoéva tas i ansprak av bo-
stadsrattsforeningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsratts-
havaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gatt med pa det
och beslutet dessutom har god-
kants av Hyresnamnden.
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REDAN INGLASADE BALKONGER

HAR DU REDAN EN INGLASAD BALKONG?

En del lagenheter har idag inglasade balkonger eller markiser monterade.

Befintliga markiser och inglas-
ningar

Att atermontera en befintlig ing-
lasning pa ett nytt balkongricke
ar dessvarre inte mojligt. Det ar
inte heller moijligt att atermontera
en gammal markis. Entrepreno-
ren kommer darfor att demonte-
ra och slianga befintligt material.

Som bostadstrattshavare har du
ratt att senast en manad innan
byggstart sjalv montera ner och sal-
ja befintlig markis och inglasning.

Kompensation

Styrelsen foreslar foljande forut-
sattningar for att du som idag har
inglasning ska kunna fa kompensa-
tion:

RAKNEEXEMPEL:

¢ Kvitto pd inglasningen ska kunna
uppvisas.

® Godkant bygglov for inglasning-
en ska finnas.

® Det ar endast inglasningar som
utforts mellan november 2009
och november 2019 som kommer
att kompenseras. Samma princip
galler for ersattning av markiser.

e Ersittningen ar max 50 % av den
faktiska kostnaden vid inkopet.
Taket for den faktiska kostnaden
ar som hogst 20 000 kr.

¢ Ersattningen minskas med 1 000
kr per ar fran 2019 till det &r som
inglasningen monterades.

Hur begar jag kompensation?
Bostadsrattshavare som anser sig
vara aktuella féor kompensation ska
sjalva anmala detta. Blankett for
anmadlan av ratt till kompensation
for befintlig inglasning eller mon-
terad markis kommer att delas ut i
ditt postfack nar projektet startar.

Utbetalning av kompensation
Utbetalningen kommer att ske i
form av reducering pa dina fram-
tida avgiftsavier, som foreningen
skickar ut fyra ganger per ar.

12



EKONOMI

EKONOMI

Inledningsuvis vill vi understryka att samtliga siffror som redovisas ar ungefarliga och bygger pé ett antal anta-
ganden och erfarenheter. En mer exakt kalkyl kan goras nar samtliga arbeten ar upphandlade och finansiering
ar klar med upphandlad kreditgivare.

Ekonomiska forutsattningar

Beraknade kostnader bygger pa prisldget hosten 2019. Det som éar inkluderat i kostnaderna nedan ar fasadre-
novering, takbyte, fonsterbyte, balkongrenovering med nya balkongfronter och inglasning, nya entréer och
nytt passagesystem.

Idag beriknas kostnaderna fér ovan nimnda atgérder till 79,6 MKkr, inklusive moms. Vi avser att pabdrja
arbetena under varen 2020 och att avsluta dem under hosten 2021.

Fordelning av kostnaderna
Fasadrenovering, takbyte, fonsterbyte, balkongrenovering

med nya balkongfronter, nya entréer samt nytt passagesystem 73,4 Mkr
Inglasning av balkongerna 6,2 Mkr
Total kostnad* 79,6 Mkr

* Forutsatt att stimman rostar ja till samtliga forslag.

Paverkan pa avgifter

Varje ar gors en 10-ars prognos for féoreningen som baseras pa aktuella forutsattningar. Den senaste progno-
sen visar att hojningsbehovet de tva kommande aren behéver vara cirka 6 %. I hojningen ingar kostnaden
for de atgarder som namns ovan. Tidigare ars prognos har visat behov av en avgiftshojning pa 3 %. En
hojning med 6 % istéllet for 3 % medfor 108 kr mer i avgift per manad for en snittligenhet ar 2020 och 225
kr mer i manadsavgift ar 2021. En snittlagenhet i var forening ar 67,3 kvm.

I den budgeterade avgiftshojningen ingar ocksa de uppskattade kostnaderna for kommande underhallsarbe-
ten de narmsta 10 dren sasom stambyte och renovering av garage.
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HSBS ROLL

HSB NORDVASTRA SKANES ROLL |
PROJEKTET

Projektledning och boendesamordnare

I detta projekt har HSB Nordvastra Skane fatt i uppdrag av féreningen att ansvara for projektledningen.
HSB kommer ocksa att tillhandahaélla en boendesamordnare. Denna person ar en viktig link mellan boen-
de och entreprenorer. Boendesamordnaren hjalper de boende med fragor och information om vad som
sker under projektet.

Pa foreningens hemsida kan du alltid hitta uppdaterad information om projektet och svar pa dina fragor.

Partnering

Partnering innebar att entreprenoren kopplas in i ett tidigt skede och tillsammans med styrelsen och HSB
Nordvéstra Skane arbetar man fram forslag pa tankbara l6sningar. De entreprenérer som anlitas arbetar
med sa kallade ”6ppna bocker”, vilket innebar att man arbetar med 6ppen redovisning och motparten
(bostadsrattsforeningen) har full insyn i entreprenorens kostnader och intakter. Partnering valjs med syfte
att ge foreningen den basta l6sningen och den basta totalkostnaden.

HSB Nordvastra Skane genomforde under 2016 en stor upphandling som utmynnade i att man tecknade
avtal med ett antal storre entreprenorer inom bygg, VVS och el. Upphandlingen har riktats mot partnering-/
samverkansentreprenader for att sikerstdlla kapacitet hos byggforetagen inom radande hogkonjunktur.
Upphandlingen och entreprenadformen ar granskad och godkand av BoRevisions revisorer.

Brf Eddan har pa inradan fran HSB valt att arbeta med partnering-/ samverkansentreprenad. Féreningen
har erbjudits att samarbeta med nagon av de entreprendrer som HSB Nordvastra Skane upphandlat och
valet f6ll pa NCC. Foreningen har tillsammans med HSB och NCC darefter valt ut underentreprenorer.
Arbetet kommer att utféras pa totalentreprenad och entreprendrerna ar med och tar fram systemhandling-
ar. Pa sa sitt tillgodogdrs entreprendrernas stora kompetens mycket tidigare én vid traditionell upphandling.
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BOSTADSTILLAGG

BOSTADSTILLAGG FOR PENSIONARER

Vem kan ans6ka om bostads-
tillagg?

Du som har pension och bor i Sve-
rige kan ansoka om bostadstilligg
hos Pensionsmyndigheten. Det
finns olika villkor beroende pa
vilken pension du har.

Om du har alderspension

Du kan fi bostadstillagg forst
fran 65 ars alder, aven om alders-
pensionen kan tas ut redan fran
61 ar. Du maste ocksa ha helt
uttag av alderspensionen for att
kunna ans6ka om bostadstillagg.
Om du ar fodd 1938 eller senare
och har ritt till premiepension,
maste du ha helt uttag dven av
premiepensionen.

FOR MER INFO

Om du har utlindsk pension

Om du har pension fran ett land
som ingar i EES kan du ocksa ha
ratt att ansoka om bostadstillagg.
Den utlindska pensionen ska
vara jamforbar med den svenska
pensionen. Du kan kontakta Pen-
sionsmyndigheten om du vill veta
mer. Du kan ocksa limna in en
ansokan for att prova din ratt till
bostadstillagg.

Om du har dnkepension

Om du har dnkepension pa grund
av ett dodsfall som intraffade fore
ar 2003 kan du ha ritt att ansoka
om bostadstillagg. Om dodsfallet
intraffade ar 2003 eller senare
maste du vara fodd fore ar 1945
for att ansoka om bostadstillagg.
Vid 65 ars alder maste du ocksa ta
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ut hel dlderspension och hel pre-
miepension.

Om du har sjuk- eller aktivitetser-
sattning

Bostadstillagg till dig som har sjuk-
ersattning eller aktivitetsersatt-
ning provas av Forsakringskassan.

Bostadsbidrag

Forsakringskassan betalar ocksa
ut bostadsbidrag till barnfamiljer
med flera. Las mer pa Forsiakrings-
kassans webbplats.




FRAGOR OCH SVAR

FRAGOR OCH SVAR

Har finner du frdgor och svar gallande balkongrenovering och inglasning.

Hur linge héller den renoverade
balkongplattan och den nya inglas-
ningen?

Inglasningen har en teknisk livs-
langd pa cirka 50 ar. Vid en inglas-
ning far betongplattan ett betyd-
ligt langre underhallsintervall.

Kan vi byta ut balkongplattorna
helt och hallet?

Nej, att byta ut balkongplattorna
helt ar ett storre projekt som kan-
ske inte ens ar mojligt.

Jag vill lagga tratrall istillet for
matta pa min balkong, ar det moéj-
ligt?

Ja, efter att din balkong ar klar kan
du lagga tratrall. Du far bekosta
detta sjalv.

Om jag har markiser monterade
idag, kompenseras jag da for det?
I avsnittet for kompensation kan
du ldsa mer om detta. Det gar inte
att montera markiser pa de nya in-
glasningarna. Invandigt solskydd
kommer istallet att erbjudas som
tillval.

Jag har glasat in min balkong sjilv,
eller kopt min ligenhet med ing-
lasning. Hur kompenseras jag?
Styrelsen har limnat ett forslag till
kompensation i denna broschyr.
Det ar stamman som beslutar om
forslaget. Har du kopt din ligen-
het med inglasning och inte kan
fa tag pd kvittot, ska vi sjalvklart

undersoka mojligheten till
kompensation i alla fall. Med
storsta  sannolikhet  far en

beddémning goras av inglasningens
skick, alder och kostnad och
darefter far du ett besked. Gar det
att fa fram ett kvitto ar detta att
foredra da det ar lattare att bevilja
kompensation. Utan kvitto kan
inte kompensation garanteras.

Vad hinder om bara hilften rostar
ja till forslaget om inglasning pa
stimman?

Rostar endast hélften ja pa stim-
man sa faller forslaget. For att kun-
na ta fragan vidare behovs att 2/3
rostar ja till forslaget pa stamman.
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Om vi dr tva personer som ager la-
genheten tillsammans, far da bada
limna var sin rost till forslaget?
Nej, det ar en rost per lagenhet. Ni
far komma 6verens om hur ni vill
rosta innan stamman.

Hur gor jag om jag inte kan kom-
ma pa stimman?

Det ar viktigt att sa manga som
moijligt rostar pa staimman. Kan du
inte narvara sa gar det bra att lam-
na en fullmakt. Du kommer att fa
en fullmakt tillsammans med kal-
lelsen till stimman. Tank pa att ett
ombud bara kan rosta for sin egen
lagenhet samt en till. Det gar alltsa
inte att ha mer an en fullmakt.

Hur gar réstningen pa stimman
tll?

Nar du kommer till stimman
prickas du av mot rostlingden.
Alla med fullmakt far visa denna
och detta antecknas. Pa stamman
kommer samtliga rostberattigade
medlemmar att fi en blankett dar
du kryssar ja eller nej till forslaget.



FRAGOR OCH SVAR

Rostsedlarna samlas in och rdknas
ihop. Rostar 2/3 av de narvarande
ja gar forslaget vidare. HSB kom-
mer da att kontakta de bostads-
rattshavare som inte narvarade pa
stimman sa att aven de far lamna
sitt stallningstagande. De som ros-
tar nej, eller inte svarar alls, kom-
mer att bli kallade till Hyresnamn-
den for forhandling.

Om det dr stimmans roster som
avgor om forslaget gar vidare eller
ej, varfor ska da ovriga bostads-
rattshavare limna sitt stallningsta-
gande?

Enligt bostadsrittslagen ska alla fa
moijlighet att ldimna sitt stallnings-
tagande. De som sager nej eller
inte svarar ska darfor bli kallade
till Hyresnamnden.

Hur resonerar Hyresnimnden vid
en forhandling?

Vid foérhandling i Hyresnamnden
kommer parterna att fa presente-
ra sina synpunkter pa forslaget.
Hyresnamnden fattar darefter ett
beslut. Forhandling i Hyresnamn-
den innebar en kostnad for for-
eningen, som vi alla gemensamt
betalar for.

Eftersom vi bor i bostadsritt be-
talar vi en avgift, till skillnad fran
att man betalar hyra i en hyresritt.
Visst kan avgiften bade héjas och
siankas over tid?

Sjalvklart kan den det. I denna
broschyr finns en berdkning pa
den avgiftshojning som planeras
ske de ndrmaste aren. Vi dger for-
eningen gemensamt och beroen-
de pa vilka val vi gor kan avgiften
bade hojas och sinkas over tid.

Vem ringer jag om jag har fragor
om projektet?

Kontakta HSBs boendesamordna-
re pa 042-19 95 48 sa hjilper de
dig!
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ANTECKNINGAR

MINA EGNA FRAGOR OCH FUNDERINGAR

Har finns utrymme att skriva ner fragor och minnesanteckningar till extrastamma den 12/12.
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HSB - dar majligheterna bor



